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Arremate a casa propria: como compra
iméveis em leilao

VINICIUS ABBATE

Colaboracao parao UOL

10

Os leildes de imoOveis tém se tornado
mais populares e sdo uma opg¢ado para
compra de iméveis a precos abaixo do
mercado. Hoje em dia, ha leiloeiros
especializados online, que tendem a
oferecer melhores oportunidades e mais
seriedade com esse tipo de negécio.

Também grandes bancos, como Caixa
Econbmica Federal, Bradesco,
Santander, Ital e Safra, costumam
oferecer boas opg¢bes, especialmente
guando se considera a venda de iméveis.
E possivel encontrar informacdes sobre
os leildes no site de cada banco (confira
quadro).

"O ideal para quem é novo neste tipo de
compra € participar de alguns leilbes
como espectador para conhecer melhor o
leiloeiro, sua empresa e a dindmica das
negociagdes”, aconselha o economista

Conrado Navarro, autor do livro “Vamos
Falar de Dinheiro?" e dono do site Tomando alguns cuidados, é possivel realiza
6timos negodcios em leildes de imbveis, em valores

Dinheirama.com”. abaixo do prego do mercado

Os leiloeiros devem ser registrados na

entidades responsaveis por MAIS SOBRE MERCADO IMOBILIARIO E
regulamentar, coordenar e fiscalizar o
trabalho.
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Os bancos costumam realizar leildes presenciais, que contam com a participa¢cdo dos comprador
em um espaco fisico que tenha infraestrutura adequada para a realizagédo do evento.

A divulgacéo dos leildes é feita em jornais de grande circulagdo e nos regionais, assim como n
classificados de iméveis. Também ha divulgagdo via internet, em sites de leiloeiros, que se vale
ainda de malas diretas para promover os eventos. Os iméveis disponiveis normalmente sdo usado

O Banco Santander, por exemplo, costuma leiloar, em média, 60 imdveis por evento. O préximo se¢
no dia 3 de julho, as 10h, no Caesar Business Paulista (na Avenida Paulista, 2.181, S&o Paul
Todos os leiles do Santander séo registrados em gravacéo de audio e video.

A assessoria de imprensa do Santander informa que o leildo é um evento publico e que, portan
podem participar pessoas fisicas (com mais de 18 anos) e juridicas. Para participar, basta ir ao leil
munido de identidade e um cheque pessoal, para caugéo.

Para efetivacdo da venda, o banco realiza uma analise de crédito do comprador com base n
regulamentacdes estabelecidas pelo Banco Central do Brasil e pelo Coaf (Conselho de Controle
Atividades Financeiras).

Dependendo do valor de venda do imdvel, o comprac
paga um sinal a vista de entre 20% e 30%. A prime
parcela tem prazo de um més para 0 pagamento, apoés

DICAS PARA SE DAR BEM

Ao optar pelo leildo virtual em sites
especializados, confira se o0s
procedimentos usados na
modalidade  presencial  serédo
respeitados.

Em caso de duvida, prefira os
presenciais.

Antes de dar seu lance ¢é
importante  vistoriar o imével
pretendido, esclarecer todas as
dividas com a equipe do leiloeiro,
anotar o nimero do lote de seu
interesse e estar ciente das
condicdes de venda e pagamento.

E importante considerar também a
opcdo de participar de um leilao
judicial, mas prestando atencdo
em alguns pontos.

Verifique se a execucdo €
definitiva. Se n&o for, o antigo
proprietario pode conseguir um
recurso na Justica e vocé ficara
sem a carta de arrematacao.

Certifique-se de que o imovel ja
nao foi arrematado em outro leildo
e de que este ndo seja o Unico da
familia, constituindo-se, assim, um
bem impenhoravel.

data de realizacdo do leildo. O valor dos iméveis va
entre R$ 5 mil R$ 1,5 milhdo. Os iméveis oferecidos pe
Santander apresentam caracteristicas diferenciadas ¢
areas rurais, comerciais e residenciais.

"Quem der o maior lance serd o vencedor, desde (
respeitando as condi¢des pré-divulgadas no edital
leildo, como, por exemplo, as condigbes de pagamentc
os documentos que devem ser apresentados"”, expli
Marco Raposo, superintendente executivo de patrimoni
do Grupo Santander Brasil.

O Bradesco promove os leildes assim que os imoéveis s
liberados para comercializagéo, visto que sdo provenient
de operagdes de crédito realizadas pelo banco.

No ultimo leildo presencial, realizado nas instalacées

Parque do Anhembi, em S&o Paulo, foram postos a ven
63 imoveis, dos quais 53 foram vendidos. Comparecer:
cerca de mil pessoas.

O Bradesco promove dois grandes leildes em Sédo Pau
anualmente. A medida em que readquire os imoveis,
leildes séo realizados em outras capitais: Goiania, Rio
Janeiro, Belo Horizonte.

Segundo o Bradesco, s6 h& confericdo cadastral depi
gue a pessoa faz o arremate do imével, pelo SPC (Servi
de Protecdo ao Crédito) e pelo Serasa. Se a compra
feita a vista, ndo é necesséria a checagem, e ainda ha
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Confira também se a penhora esta
devidamente registrada no
documento de matricula do imével.

E importante avaliar bem o
investimento a ser feito para que
seus lances sejam feitos dentro de
seus limites.

Estabelecer uma faixa de valores
para o dia de negociacgédo evita que
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desconto de 10% ao comprador. O banco parcela o va
do imovel arrematado em 12, 24, 36 ou 48 vezes.

Além dessas opc¢des, o comprador pode também optar |
uma linha de financiamento imobiliario oferecida pe
Bradesco, e ter prazos de pagamento de até 360 mest
Em geral, os iméveis sdo usados, vindos de operacdes
crédito do banco. "Os prec¢os variam entre R$ 10 mil e |
2,6 milhGes. O leildo é um evento publico, feito cc
leiloeiros autorizados por lei, de maneira transparente
com credibilidade”, diz Amilton Nieto, diretor-responsa

vocé se empolgue na hora do

leil&o pela area de patriménios do Bradesco.

A Caixa Econbmica Federal tem, atualmente, 1.9
imoveis em oferta, entre concorréncias publicas e leile
As concorréncias publicas sao divulgadas mensalmente e, os leildes, quinzenalmente.

Os leildes ocorrem nos auditérios da Caixa, em diversas regiées do Brasil, e também podem ¢
realizados em espaco do préprio leiloeiro credenciado. A informacéo do local, data e hora do leil
esta presente nos editais.

Pode participar qualquer interessado, pessoa fisica ou juridica, e vence quem der o lance mi
vantajoso para o banco, de valor necessariamente igual ou superior ao preco minimo estabelecic
O contrato de financiamento sera firmado em até 30 dias apés o resultado final da concorréncia.
média do valor dos iméveis é de R$ 58 mil.

Problemas

"Podem aparecer oportunidades muito boas. Mas é preciso verificar se os imoéveis ndo est
ocupados”, alerta Celso Petrucci, economista-chefe do Secovi-SP (Sindicato da Habitagdo - S
Paulo). "A recomendacdo € que a pessoa se dirja ao endereco, para tomar conhecimento
situacdo do imdvel, da infraestrutura, da localizacdo. A oferta deve ser feita da maneira mi
transparente. Do ponto de vista do comprador, a ideia é boa, mas o imdvel deve estar abaixo
preco o mercado”, completa.

Sobre a ocupacdo ndo-autorizada de imdveis que vao a leildo, a Caixa informa que toma
providéncias juridicas para desocupacdo de seus imoéveis. Porém, a ocupacdo nao impede
colocacao do imével a venda, conforme esta esclarecido nos editais de licitagdo.

A Caixa também destaca que as informag8es sobre a situacdo de ocupacgéo do imével constam
edital do leildo. Adicionalmente, o leiloeiro pode prestar esclarecimentos acerca do imovel. E:
previsto em lei a concessdo da reintegracdo na posse do imével ao adquirente do imével em leil
em 60 dias.

Se houver insucesso para desocupacao de forma amigavel, e concluidos os leildes publicos, a Cai
ajuiza o processo de reintegracéo de posse dos iméveis. Em média, o comprador tem conseguidc
posse do imével num prazo de 90 a 120 dias apds o ajuizamento da acdo. Entretanto, em mais
80% dos casos, o imovel € desocupado amigavelmente quando adquirido por terceiros.

O Santander informa que se o imdvel estiver ocupado isso serd informado pelo banco no edital
leildo, na descricdo do imdvel. Nas situacdes em que o imdvel estiver ocupado, locado, ou, f
qualquer razdo, que ndo seja possivel 0 Banco entregar ao comprador a posse direta do imével
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comprador assumira total responsabilidade pelas providéncias judiciais e extrajudiciais no tocante
sua desocupacdo, assim como pelas suas respectivas despesas, cabendo ao comprad
previamente a arrematacao, certificar-se sobre o0s custos e procedimentos necessarios.

O Bradesco tem a mesma linha diante da ocupa¢é@o do imoével leiloado. Amilton Lieto, diretor
Patrimdnios do banco Bradesco, diz que situacdo do imével que vai a leildo esta descrita no edita
gue, se estiver ocupado, é o comprador (participante do leildo) quem devera tomar as providénci
legais e judiciais para ocupar o imével.

Leiloeiros online
Atualmente, o site leiloeiro Superbid Iméveis tem 140 iméveis em oferta, em todo o pais, com preg
que vao de R$ 60 mil e R$ 500 mil. Eles incluem apartamentos, casas, sitios, fazendas e terrenos.

Os leildes séo realizados diariamente e o interessado deve
se cadastrar no site para receber as informagfes semanais Confira os sites dos bancos e
sobre os leildes que estdo sendo realizados. O site dos leiloeiros

possibilita que o interessado faga uma busca por categoria
de bens — pelo tipo e pela regido onde deseja adquirir o

imoével.

Banco Bradesco
www.bradescoprime.com.br

Banco Santander

"Ja temos varios clientes fiéis em virtude da credibilidade e
www.santander.com.br

seguranca que a ferramenta eletrbnica proporciona,

evitando qualquer tipo de favorecimento ou conluio", Caixa Econdmica Federal
afirmam Renato Moisés e Gabriel Pupo Nogueira, diretores www1.caixa.gov.br
do site.

Banco Itau

A Zukerman Leildes tem em cerca de 700 iméveis a  Www.itau.com.br
disposi¢céo. Os leilbes judiciais e fiduciarios sdo realizados
praticamente todos os dias, e o dos bancos, a cada 20

Zukerman
www.zukerman.com

dias. O leildao pode ser realizado de modo presencial,

online, ou presencial e online simultaneamente. Os valores Super Imével
médios de arremate dos iméveis variam de R$ 100 mil a www.superimovel.com.br
R$ 250 mil.

"Realizamos leildes para construtoras, fundagbes, particulares, diversos bancos ativos, grand
empresas e alguns em liquidagdo extrajudicial. Possuimos todos os tipos de iméveis em leil
comerciais, residenciais e rurais, entre outros", afirma André Zukerman, diretor da Zukerman Leil6¢
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