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A principal transag¢do do portal foi de terrenos do antigo Banco Santos

INTERNET

Para os adeptos da
web, o sistema é
pratico, agil, seguro
e muito transparente

PEDRO SOUZA
SAQ PAULO

Imagine chegar em casa apcs
um dia de trabalho, jantar, assistir
alguns minutos de televisdo, em
seguida, sentar em frente a tela do
computador, ler os e-mails e, por
qué nao, dar lances em um leilao
online de imdvel. Sim! Dar lan-
ces! O que parecia impossivel pa-
Ta muitos, que consideram a in-
ternet um meio inseguro por ser
virtual e ndo ter a presenga fisica
de um leiloeiro, para outros € pra-

tico, dgil e transparente.”Rubens:

Krausz € investidor da drea imo-
bilidria. Ele ja comprou quatro
imdveis por meio do site de leilao
on-line Superimével. “E muito in-
teressante 0o mecanismo, e a
transparéncia garante a credibili-
dade do leilao”, ressalta.

Segundo o diretor do site, Ga-
briel Pupo Nogueira, a crise fi-
nanceira internacional poderd
impulsionar os negocios do Supe-
rimovel, que jd caminha em alta
com um crescimento anual de
30%. “Nossa ferramenta € perfei-
ta para que o vendedor tenha a Ii-

quidez de seus imdveis parados.
Se a crise afetar o mercado da
construcdo e imobilidrio, pode
haver uma maior retomada de
imdveis, e nds oferecemos um
meio para agilizar as vendas das
locagdes”, ressalta Nogueira, ani-
mado com a atual situacdo do sis-
tema financeiro mundial.

Com uma conta de aproxima-
damente 800 cadastrados ativos, o
Superimével leiloa iméveis resi-
denciais, comerciais e industriais,
galpdes, terrenos, fazendas, entre
outros. Como leiloeiro, a principal
atividade do portal foi a venda de
99 terrenos e um loteamento do
antigo Banco Santos. O valor total
das vendas foi de R§ 417 mil.

Porém,’o diretor mantém a con-
fianca na estabilidade econémica.
Ele diz que a crise pode ser boa,
mas a sua correcao seria melhor
ainda, pois deixaria os precos do
mercado imobiliario melhores, e
naturalmente o lucro seria maior.

As vendas no site tém valores
mais baixos se comparados com o
mercado. “NGs conseguimos ofe-
recer produtos com precos entre
20% e 30% menores do que os da
praca”, afirma Nogueira. Krausz,
que também € sdcio-diretor da in-
corporadora ILA Cia,, diz que os
pregos sao “um verdadeiro atrati-
vo do leilao on-line”.

O Superimdvel existe hd,
aproximadamente, um ano. Os
vendedores sdo bancos, securiti-
zadoras, grandes empresas e con-
sércios de iméveis. “Dificilmen-
te trabalhamos com vendedores
pessoas fisicas”, diz Nogueira.
Ele comenta que os tramites
com pessoas fisicas sdo “bem
mais complicados”. “Como a
maioria dos iméveis que leiloa-
mos estdo sob regime de aliena-
ao fiducidria, cuja devolugao do
imével ao vendedor € rdpida e
depende apenas de processo ex-
trajudicial, nds preferimos traba-
Thar com empresas”, explica.

O vendedor ndo paga para co-
locar o imével em leildo. O com-
prador paga certa porcentagem
sobre o valordo que € leiloado, e
essa fatia é destinada para o lei-
loeiro, no caso o portal. Os pre-
gos praticados no leildo on-line
sao definidos de acordo com o
mercado. “Funciona como uma
bolsa de valores, onde o vende-
dor estipula um prego inicial, e,
conforme a demanda, o preco
varia”, diz Nogueira.

Operagido

Para participar dos leiloes, os
compradores sio cadastrados no
site e seus dados sao inspeciona-
dos pela equipe do Superimével.
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Nogueira diz que a agitagio financeira internacional podera impulsionar as vendas do Superimével, que ja caminham em alta i

Imaveis parados tém maior
liquidez com leildo on-line

“Eles s6 participam quando rece-
bem a validagio para dar lances,
isso depois que confirmamos que
seus nomes nao estdo ‘sujos’ na
praga”, diz Nogueira. A validagao
leva, em média, um dia.

As arrematagoes duram, nor-
malmente, 30 dias. Durante esse
periodo, os participantes podem
efetuar lances o dia inteiro. Tudo
€ controlado por sistema infor-
matizado, sem a mao do homem.
“Isso dd mais credibilidade e se-
guranga aos interessados”, ressal-
ta Nogueira. Os wltimos trés mi-
nutos sdo cruciais em cada leildo.
O cronémetro é reiniciado a cada
lance. A disputa pelo imé6vel s6 €
encerrada se ndo houver lances
dentro dos tdltimos trés minutos.

Depois de concluido o arrema-
te, o vendedor e o comprador re-
cebem um documento com todos
os dados sobre o leildo para futu-
ras auditorias. Para Krausz, o sis-
tema de leilao on-line € para pes-
soas que tém experiéncias em lei-
loes presenciais. Além disso,
destaca que € necessdrio ter cui-
dado para njo dar lances que
transformem o valor do imével
maior que os oferecidos no mer-
cado. “Eu procuro sempre a ajuda
de pessoas com um grande co-
nhecimento na parte juridica e
comercial imobilidria”, diz.



